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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fr BRF Magdalena, 702002-3125 far harmed avge &rsredovisning for 2010,

Allmint om verksamheten
Férvaltningsberitteise 2010

Styrelsen har under aret utgjorts av Claes Orbelius, ordfdrande, Kristin Nilsson, sekreterare, Ake
Strinlund, kassar, Susanne Blick, ledamot, Silja Strémberg, ledamot samt Erich Kchler, suppleant och
Per Horilund, suppleant. Eva Gejrot har varit revisor. Peter Hodor har varit revisorssupgpleant (to m
november).

Féreningen ager fastigheten Magdalena &. Huset innehaller 21 l&genhsater med en sammanlagd yta
av 1 317 kvm samt tva kontor sammaniagt 201 kvm. Samtliga lagenheter har upplatits med
bostadsratt under hela verksamhetsaret.

Styrelsen har haft i8pande kentakt i olika foreningsfrégor och hatlit @ protokoilférda sarmmantraden.

—Féremingens-arsmote-hélis-den28-apri-2618Representanterfor-tt-av-foreningers 2-lagenheter
var narvarande pa métet.

Foreningens hemsida www.sbc.se/magdealenab har kontinuerligt uppdaterats.

Den ekonomiska forvaltningen av fastigheten ombesérjes av BA-Fastighetskonsult AB, som ocksa
konsulteras | tekniska fragor.

Lagenheterna &, 12 och 21 (20%) har éverlatits under aret,

Hissmaskineriet, som &r frén 1973, har vid flertalet tillfdllen gatt sénder och darfér reparerats.
Kostnaderna for reparationer under 2010 uppgar till ca 54 500 kronor, Styrelsen pianerar far en
ombyggnation av kissen under véren/sommaren 2811.

Under &ret har investering, 580 000 kronor, gjorts i ny flarrvarmeceniral med varmedétervitning.
Halften av summan, 280 000 kronor har aktiverats och hélften belastar resultatet f8r 2010. [ samband
harmed har de gamla expansionskarien bytts W, kostnad 13 125 kronor.

Vidare har kodigset | porten &terigen bytts ut, en av tvatimaskinerna reparerats samt ett stupror
lagats.

Arfiga avtalsmassiga kontroller av hiss, ventilationssystem och fidrrvarmeanléaggning har gjorts.

Underhallsptanen har fortiépande uppdaterats.

Fastigheten &r fullvardesfdrsakrad i Brandkontorat,
Taxeringsvardet uppgar vid utgangen av verksamhetsaret till 28 597 000;- (&r 2009; 21 544 000).

Vid utgangen av arst uppgick féreningens lan tifl: 993 500 kronor,

100 000 kroner &r bundet pa 3 ar med en ranta pa 3,35%

20C 000C kranor &r bundet pa 5 &r med en rénta pa 3,9%

och 693 500 kronor till rérlig 3-manaders stibor. R&ntan pa dessa uppgick vid arsskiftet tifl snitt 2,04%.
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Dispositioner betraffande vinst eller forlust
Avsatining till den yitre reparationsfondan {minst 0,3% av taxvardet enl § 36) sker dver
resultatdispositionen varvid stamman har afi ta staflning till nedanstaende disposition.

Styrelsen foreslér att till férfogande staende medel;
bzlanserat resultat
arets resultat

Totalt

disponeras for

gverféring till yitre reparationsfonden
balanseras i ny rakning

Summa

Belopp [ kr
354 060
36 180
390 220
35 791
304 429

390 220

~Vad petraifar féreningens resultat och stallning 1 dvrigt, hanvisas Gl efferféljande resultat- och

baiansrakningar med tillh&érande bokslutskommentarer.
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Resultatrékning

Belopp i kr Not 2010-01-01- 2009-01-01-
2010-12-31 2009-12-31
Nettoomsattning 1 948 853 838 935
Ovriga rorelseintakter 1 93 833 8 000
1042788 846 935
Rérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 2 -946 798 -860 813
Personaikosinader 3 -24 884 -25 595
Avskrivningar av materiella anidggningstiligangar -25 830 -25 830
Rorelseresultat 45 274 34 697
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran dvriga vardepapper och fordringar
som &r anlaggningstillgangar 945 1680
—Ranteintdkterochriiknanderesultatposter— 77 TS
Rantekostnader och liknande resultatposter -10 836 -7.754
Resuitat efter finansiella poster 36 160 28623
Arets resultat 36 160 28623
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Balansrakning

Belopp i kr 2010-12-31 2009-12-31

TILLGANGAR

Anldaggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar

Byaggnader och mark 5199 764 4 935 844

Summa anldggningstillgangar 5199784 4 935 844

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar 97 708 €8 286

Ovriga fordringar 26 a7

—Forutbetalda kostnader ach upplupnaintakier 28211 43183

124 015 111 566

Kassa och bank 542 8908 305 762

Summa omsétiningstiligangar 666 923 417 328

SUMMA TILLGANGAR 5 866 637 5353172

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundst eget kapital

Inbetalda insatser 3 8685000 3 865 000

Dispositionsfond 26 000 26 000

Fond fér yttre underhall 315000 250 000

4 206 000 4 141 000

Fritt eget kapital

Bafanserat resultat 325 437 291 567

Faregaende ars resultat 28623 98 871

Arets resultat 36 160 28 623
390 220 415 061

Summa eget kapital 4 598 220 4 560 061

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 893 500 504 000
993 500 504 000

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 56 069 39 030

Skatteskulder 11 896 -

Ovriga skulder 17 612 43 412

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 191 390 201 869
276 967 2892 111
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SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5 866 687 5353172

Stillda sakerheter och ansvarsforbindelser

2010-12-31 2008-12-31

Panter och sédkerhater for egna

skuider
Fastighetsinteckningar 3200 000 3 200 000
Ansvarsfirbindelsar Inga inga

Redovisningsprinciper och boksiutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

Véarderingsprinciperm m
Tillgangar, avsattningar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Fordringar
Fordringar 8r redovisade till anskaffningsvarde minskat med eventuell nedskrivning.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och avskrivning sker dver
tillgangens berzgknade nytjandeperiod.

Féljande avskrivningsprocent har tillampats.

Anldggningstiligangar % per ar

Materieila anidggningstiligangar:
-Byggnader ‘ 1,0
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Kassafldodesanalys

2010-01-01- 2008-01-01-
Belopp i kr 2010-12-31 2009-12-31
Den lépande verksamheten
Resuitat efter finansielia poster 36 1860 28623
Justeringar for posier som Inte ingar i kassafiodet, mm 25830 25830

61 890 54 453
Betald skaft 118296 -
Kassaflode fran den lopande verksambheten fére 73 886 54 453
forandringar av rorelsekapital
Kassafldde fran fordndringar i rorelsekapital
Hyresfordringar -29 422 -26 438
JOvrigt — 16878 32415

Leverantbrer 17 039 -12 830
Ovirga korta skulder -30 800 22 001
Upplupna skulder -10 280 83 985
Kassafidde fran den I18pande verksamheten 37 396 83768
investeringsverksamheten
Forvary av materiella anlaggningstillgangar -289 750 -
Kassafldde fran investeringsverksamheten -289 750 -
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 500 000
Amortering av laneskulder -10 500 -89 174
Kassafldde fran finansieringsverksamheten 489 500 -99 174
Arets kassafldde 237 146 -10 406
Likvida medel vid arets hérjan 305 762 316 169
Likvida medel vid arets slut 542 908 305 7683
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Noter
Not 1 Omsatining
Omsdtining

2010-01-G1- 2009-01-01-

2010-12-31 2008-12-31
Hyrorfavgifter bostader 579 832 57t 127
Hyrar lokaler 369 120 387 808
Ovriga intakter 3833 8 001
Delsumma 8952 785 948 936
Atervunna kundforluster 90000 -
Summa 1042785 946 936
Not 2 Externa kostnader

2010-01-01- 2008-01-01-

2010-12-31 2009-12-31
Kostnader for vidarefakturering - 8 000
rastighetsskdisel och stadning 32 189 24 983
Sophantering/tidninghamtning 7512 7623
El 72713 65 494
Branslekostnader 232685 213 183
Vatien 33795 33 981
Underhallskostnader 381 185 244 354
Kabel-TV 4 834 4700
Hisskotsel 58 908 37 769
Fastighatsskatt 56 787 48 152
Fastighetsfdrsakring 17 837 19 550
Férvaltningsarvode 31831 31631
Revision 30943 3943
Konsultarvode 3970 15 879
Administration 11223 9 441
Befarade fortuster pa hyresfordran - 90 000
Ovriga driftskostnader 1523 2153
Summa 950 741 860 816
Styrelsearvode inkl soc avgifter 20 941 25 585
Kapitalkostnader 10 836 7 754
Avskrivningar 25830 25830
Summa 1008 348 919 995
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Noter
Not 3 Styrelsearvode
Styrelsearvode
2010-01-01- 2009-01-G1-
2010-12-31 2009-12-31
Styrelse 17 000 21 000
Summa 17 060 21 000
Sociala kostnader 3641 4 585
{varav pensionskcstnader)
Not4 Byggnader och mark
2010-12-31 2008-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden;
-Vid é&rets bérjan 5 (085 000 5085 000
~Nyanskaffningar Fjarrvérmecentral 288 750 -
5 354 750 5065 000
Ackumtuierade avskrivningar enligt plan:
-Vid &rets bérjan -129 156 -103 326
-Arets avskrivning enligt plan -25 830 -25 830
=154 G86 -129 158
Redovisat virde vid arets siut 5189 764 4 935 844
Taxeringsvarde byggnader: 14 917 000 11 484 000
Taxeringsvérde mark: 13 680 0QJ 10 660 080
28 597 000 21 544 6C0
Not 5 Eget kapital
Dispositions- Yitre rapara- Fritt eget
insatser fond ficnsfond kapital
Vid arets bdrian 3865000 26 000 250 000 419 060
Disposition enl drsstdmmobesiut
Avsattning till yttre rep-fond 65 000 -85 000Q
Arets resultat - - - 36 160
Vid arets slut 3 865 0600 26 000 315 000 390 220
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Noter

Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut, langfristiga
2010-12-31 2009-12-31

Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 10 500 10 500
Farfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 983 000 493 500
9583 500 504 000

Stilida sdkerheter fi skulder till kreditinstitut
2010-12-31 2009-12-31

Fastighetsinteckningar 3200000 3200000

Underskrifter
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Revisionsberatteise

Till arsstdmman | BRF Magdalena
org nr 702002-8125

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styreisens forvaltning | BRF Magdalena f6r
rakenskapsaret 2010-01-01 - 2010-12-31. Det &r styrelsen som har ansvaret for
rakenskapshandlingarna cch férvaliningen och for att drsredovisningslagen tillampas vid uppréttandet
av arsredovisningen. Mift ansvar &r att uttaia mig om arsredovigningen och férvaltningen pa grundval
av min revision.

Rewsmnen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér alt jag planerat och

gel

inte innehdller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen fér
helopp och annan information i rakenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksa att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt aft bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styraisen och verkstaltande direktdren gjort nér de upprattat arsredovisningen
samt att utvardera den samiade informationen i arsredovisningen. Scm underlag fér mitt uttalande om
ansvarsfrihnet har jag granskat vasentliga besiut, afgarder och férhallanden i féreningen for att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om
nagon styreiseledamot pa annat s&tt har handlat i strid med &rsredovisningsiagen eller foreningens
stadgar. Jag anser ait min revision ger mig rimlig grund f&r mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprattats i enfighet med arsredovisningsiagen och bokféringsnamndens
rekommendationer och ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning i enlighet med god
redovisningssed | Sverige. Forvaltningsberattelsen ar féraniig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker att &rsstdmman faststaller resultatrakningen cch balansrakningen, disponerar resultatet
eniigt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrinet fér
raker;skapsaret

Stockholm der’ 2011 f/)}g 2
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Ewa Ggjrot
Medlemsrevisor

T atTed g e e a0ssI U Saker et fisakra mig o att arsredovisnngen



BA Fastighetskonsult AB

BRF Magdalena

Budget ar 2011
Upprittad  av Pierre Aman Kvarter Magdalena 5
20101112
Ber. taxvéarde ar 2011
28 597 000

Bostéder |

Lokaler 201, '

Medlemsigh 1317] 21!

Totait 1518| 23}

2010 100101-101231 2011

Intakter
Avgifter bostader 577 500 577 496 586 100 455/
Hyror lokaler 367 808| 369 120| 377988 1881

—QOvriga-intakter— oo oo O 96160 40O e

Rénteintakler 2 000 1722 1 500 1
Summa intékter 947 308 1 044 5’0’7E 997G 588‘1[ 545

Kostnader
Fastigh.skdtsel o stad -26 100 -32 189 -30 200 20
Sop/tidningshamining -10 800} -F 512 =11 200} -7
El och gas -68 000 72713 - 100 0‘@@? -66
Branslekostnader -180 000 -232 6854 -G0 ﬂ‘ﬁ@f% -5
Vatten -35 500} -33 795 -33 800 -22
Underhéllskostnader -343 800 -380 063 -157 300 -104
Kabel TV -4 800} -4 834 -4 820| 3
Hisskbtsel -28 200 -58 908 -454 546 -289
Fastighetsskatt -53 000} -56 787 -57 942 -38
Fastighetsforsakring -21 200 -7 837 -16 900} =11
Forvaltningsarvode -3 600 -31 631 -32 100 =21
Konsultarvoden -19 000| -3 970 -15 006 -10]
Administration -6 000 -7 089 -11 500 -8
Styrelsearvode -32 900 -24 884/ -32 900 -22
Gvriga driftskostnader -15 500} -6 785 16500} 14
Kapitalkostnader -20 000 -10 836| -29900,  -20
Avskrivning 25 830} -25 830} 63975  -42
Arets skatt 0 0 O ]
Summa kostnader -936230]  -1008347| 1158583 -763]
Beriknat resultat 11 078} 36 160| 178 995! 118}




