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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér BRF Magdalena, 702002-9125 far hédrmed avge arsredovisning for 2009.

Allmant om verksamheten
Forvaltningsberattelse 2009

Styrelsen har under &ret utgjorts av Claes Orbelius, ordférande, Susanne Blick, sekreterare, Borje
Axelson, kassor (t o m augusti), Silja Stromberg, ledamot samt Erich Kohler, suppleant. Tim Ahlstedt
har varit revisor (t o m september). Peter Hodor har varit revisorssuppleant.

Foreningen ager fastigheten Magdalena 5. Huset innehaller 21 lagenheter med en sammanlagd yta
av 1 317 kvm samt tva kontor sammanlagt 201 kvm. Samtliga lagenheter har upplétits med
bostadsréatt.

Styrelsen har haft I6pande kontakt i olika féreningsfragor och hallit 10 protokollférda sammantraden.

Féreningens arsmote holls den 24 mars 2009. Representanter for 10 av féreningens 21 lagenheter
var narvarande pa moétet.

Féreningens hemsida www.sbc.se/magdalena5 har kontinuerligt uppdaterats.

Den ekonomiska fdrvaltningen av fastigheten ombesdrjes av BA-Fastighetskonsult AB, som ocksa
konsulteras i tekniska fragor.

Féreningen har per 2009-12-31 en fordran pa en av féreningens tva lokalhyresgéster; PM-stalliningar,
med 90 000:- + moms, fér avtalad, ej utférd renovering av lokalen. | bokslutet har reservering gjorts
for motsvarande belopp.

Lagenheterna 7, 10, 11, 15 och 16 har 6verlatits under aret.

| bérjan av verksamhetséret slutférdes energideklarationen. Resultatet féredrogs pa stamman varen
2009. Pa arets sista dag beslét Lantmateriet om nya lagenhetsnummer. Savél energideklaration som
nya lagenhetsnummer har anslagits i entren.

Arliga avtalsmassiga kontroller av hiss, ventilationssytem och fijarrvérmeanlaggning har gjorts.

Under aret har lagenheterna besiktigats. | nagra badrum uppméttes viss fukt. Aktuella
bostadsinnehavare har informerats. Vidare konstaterades fukt i yttervédgggen i néagra bursprak.
Fuktintrangningen &r nu atgardad. Malningsarbeten sker under 2010.

Foljande arbeten har genomférts: Omlaggning av yttre garden, omléggning av avioppsror mm ien
lagenhet, byte av avlioppsstammar i varmecentralen, viss malning i entrén, byte av kodlas i entrén,
reparation av hiss innefattande lager och packboxar samt dérrkontakter pa en del vaningsplan.

Underhallsplanen har fortlépande uppdaterats.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg-Hansa.
Taxeringsvéardet uppgar vid utgangen av verksamhetsaret till 21 544 000:-.

Vid utgangen av aret uppgick féreningens 1an till: 504 000:-. Rantan &r rorlig och uppgick vid arsskiftet
till 1.5%.
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Dispositioner betraffande vinst eller forlust
Avsattning till den yttre reparationsfonden (minst 0,3% av taxvérdet enl § 36) sker Over
resultatdispositionen varvid stdmman har att ta stélining till nedanstaende disposition.

Styrelsen féreslar att till forfogande stdende medet:
balanserat resultat
arets resultat

Totalt
disponeras for
averforing till yitre reparationsfonden

balanseras i ny rékning

Summa

Eelopp i kr
390 437
28623
419060
65 000
354 060

419 060

Vad betraffar féreningens resultat och stélining i dvrigt, hanvisas till efterfdljande resultat- och

halansrakningar med tillhdérande boksiutskommentaser.
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Resultatrakning

Belopp i kr

Nettoomsattning
Ovriga rérelseintakter

Rérelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran Gvriga vardepapper och fordringar
som ar anlaggningstillgangar

Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2009-01-01-
2009-12-31

1 938 935
1 8 000
946 935

-860 813
3 -25 595
-25 830

N

34 697

1680
-7 754

28 623

28 623

2008-01-01-
2008-12-31

847 403

18 900
866 303

-687 791
-26 151
-25 830

126 531

2520
-30 180

98 871

98 871
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Balansrakning

Belopp i kr

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anldggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank

Summa omsiétiningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet egetf kapital
Inbetalda insatser
Dispositionsfond

Fand fér yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Foregaende ars resultat
Arets resuliat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Forskott frén kunder

Leverantdrsskulder

Qvriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2009-12-31 2008-12-31
4 935 844 4 961674
4935 844 4 961 674

68 286 41 850
97 100

43 183 10 765
111 566 52715
305 762 316 169
417 328 368 884

5353172 5 330 558

3 865 600 3865000

26 000 26 000
250 000 185 000
4141 000 4076 000
291 567 149 077
98 871 207 490

28 623 28 871
419 061 455 438
4 560 061 4 531 438
504 000 603 174
504 000 603 174

- 13 192

39 030 38 668

48 412 26 411
201 669 117 6756
289 111 195 046
5353172 5 330 558
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Stallda siakerheter och ansvarsforbindelser

2008-12-31 2008-12-31

Panter och sékerheter for egna

skulder
Fastighetsinteckningar 3200000 3200000
Ansvarsforbindelser Inga Inga

Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

Véarderingsprinciper mm
Tillgangar, avsattningar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Fordringar
Fordringar &r redovisade till anskaffningsvérde minskat med eventuelt nedskrivning.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt pian baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och avskrivning sker over
tillgangens berdknade nytiandeperiod.

6ljande avskrivningsprocent har tillampats.

Anldggningstiligangar % per ar

Materielia anldggningstiligangar:
-Byggnader 1.0
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar foér poster som inte ingar i kassaflddet, m m

Betald skatt

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran féréndringar i rérelsekapital

Hyresfordringar
Ovrigt

Leveranttrer

Ovirga korta skulder

Upplupna skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder

Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2009-01-01-
2009-12-31

28 623
25830

54 453

54 453

-26 436
-32 415

-12 830
22 001
83 994

88 767

-99 174
-99 174
-10 407
316 169

305 762

2008-01-01-
2008-12-31

98 871
25830

124 701
-4 211

120 490

-41 850
-9 678

-46 884
26 411
117 675

166 264

-11 400

-11 400

154 864
161 305

316 169
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NOTER

Not 1 Omséttning

Hyror/avgifter bostader
Hyror lokaler

Ovriga intékter
Forsakringserattning

Summa

Not 2 Externa kostnader

Fastighetsskotsel och stadning
Sophantering/tidningh&mtning
El

Branslekostnader

Vatten

Underhéallskostnader
Kabel-TV

Hisskotsel

Fastighetsskatt
Fastighetsforsékring
Forvaltningsarvode

Revision

Konsultarvode

Administration

Ovriga driftskostnader

Summa

Styrelsearvode inkl soc avgifter
Kapitalkostnader

Avskrivningar

Summa

Not 3 Styrelsearvode

Styrelsearvode

Styrelse

Summa
Sociala kostnader
(varav pensionskostnader)

2009-01-01-
2009-12-31

571127
367 808
8 000

946 935

2009-01-01-
2009-12-31

24 983
7623
65 494
213 163
33 981
244 354
4700
37 769
48 152
19 550
31 631
3943
15 879
9 441

2 150

762 813
25595

7754

2009-01-01-
2009-12-31

2008-01-01-
2008-12-31

525 047
322 356

2008-01-01-
2008-12-31

24 682
6 370
76 790
202 096
34 666
192 666
5768
13 942
43 346
12 435
24 021
19 000
17 923
13535
551

687 791
26 151

30 180

2008-01-01-
2008-12-31

21000

21000
5161
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NOTER

Not 4 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bérjan
-Arets avskrivning enligt plan

Redovisat virde vid arets slut

Taxeringsvarde byggnader:
Taxeringsvarde mark:

Not 5 Eget kapital

Vid arets bérjan

Disposition enl arsstammobeslut
Avsattning till yttre rep-fond
Arets resultat

Vid arets slut

Insatser

3 865 000

3 865 000

Dispositions-
fond

26 000

26 000

Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut, langfristiga

Férfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen

2009-12-31 2008-12-31
5065 000 5065 000
5065 000 5065 000

-103 326 -77 496
-25 830 -25 830
-129 156 -103 326
4935 844 4961 674

11 484 000 11 484 000

10 060 000 10 060 000

21 544 000 21 544 000

Yttre repara- Fritt eget
tionsfond kapital
185 000 455 437
65000 -65 000

- 28 623

250 000 419 060
2009-12-31 2008-12-31
10 500 12 300

493 500 590 874
504 000 603174
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NOTER

Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut, langfristiga forts
Stéllda sédkerheter for skulder till kreditinstitut
2009-12-31 2008-12-31

Fastighetsinteckningar 3200000 3200 000

Underskrifter

Stockholm den % 2 &/0
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Revisorspateckning

Min revisionsberattelse har avgivits den H/Lf - /O

fef fob~

Peter Hodor



