2016

Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Magdalena




Brf Magdalena
702002-9125

Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Magdalena

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2016.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2008 och 2032.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberéattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningen har i dagslaget inga lan.

Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att Idsa om ldngre fram i férvaltningsberéttelsen.

Foreningens dndamal
Foreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegréansning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1972-11-02. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1973-03-30
och nuvarande stadgar registrerades 2008-09-29 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Claes Orbelius Ordférande
Torsten Lundqvist Sekreterare
Eva-Britt Wernborn Kassor
Kerstin Haggner Ledamot
Gustaf Sjoberg Ledamot
Julia Nedersjo Suppleant
Pertti Rahnel Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Olle Kannd Ordinarie Extern MT Revision AB
Linda Johansen Suppleant Extern MT Revision AB
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Valberedning

Ingela Ingelsson-Landberg
Jacob Libietis Jacobsson
Silja Strémberg

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2016-04-28.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv

Brf Magdalena
702002-9125

Sate

MAGDALENA 5 1973

Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Brandkontoret.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Vérdeadret &r 1973.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 518 m2, varav 1 317 m2 utgér lagenhetsyta och 201 m2 utgoér

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 21 lagenheter med bostadsratt samt 2 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

10

0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Kontor 94 m2 20170930
kontor 107 m2 20180930

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
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Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 2008 och stracker sig fram till 2032.
Underhallsplanen uppdaterades november 2016.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar
Malning av flertalet ytor i 2016
kallarplanet

Ommalning av entré, trapphus och 2015
vaningsplan

Malning av gesimsranna och tak 2015

partiellt

Planerat underhall Ar Kommentar
Utbyte VA-stammar kallarplan 2017 enl underhallsplan
Nya maskiner tvattstuga 2017-2018 enl underhallsplan
Omkittning o malning av fonster 2017-2018 enl underhdllsplan
Byte stamregl.ventiler 2019 enl underhallsplan
Ventilation 2021 enl underhallsplan
Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ventilation AirCano

Kontroll o service varmecentral Energisparkonsult

Stadning Anders Lindberg Stad
Bevakningsavtal snéskottning tak BM service

Hiss S:t Eriks hiss
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Foéreningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut hojs drsavgifterna 2017-04-01 med 6 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2016 2015
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 623 077 311 044
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1053579 1 025 386
Finansiella intakter 136 540
Minskning kortfristiga fordringar 0 30516
Okning av kortfristiga skulder 33 160 13 267
1086 875 1069 709
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 842 339 749 928
Finansiella kostnader 449 7748
Okning av kortfristiga fordringar 101 0
Minskning av langfristiga skulder 200 000 0
1042 889 757 676
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 667 063 623 077
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 43 986 312 033

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga intékter Arx;krela\? Repaig?’} o
1% J ° Periodiskt
8%
underhall
13%
Hyror
41% Ovrig drift
31%
Arsavgifter
58%
_ Taxebundna
Fastighets- kostnader
avgift 33%

7%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 268 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hoégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Infor verksamhetsaret 2016 genomfordes en brandsyn. Féreslagna atgarder (se AR 2015) genomférdes under vintern
2016.

Efter mer eller mindre frekventa dterkommande besok av objudna nattgaster under arens lopp har en gallergrind
monterats i entréplanet mot kallartrappan. Samtidigt har Is installerats i hiss varfor risk for "besok med
overnattning” i kallarplan borde minskat betydligt. (Tidigare ar har saval nytt 13s i ytterporten som ny
portkodanlaggning installerats.)

Automatisk doérréppnare har installerats fér innerdoérr i porten.

Ny armatur har monterats i trapphuset.

Cykelrum har rensats pa omarkta cyklar.

Gardarna har spolats med hogtryck.

Under hosten 2016 1at styrelsen ta fram en underhallsplan som I6per fran 2017 t o m 2031. Den nya
underhallsplanen "avléser" tidigare plan.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 21 st
Overlatelser under aret: 1 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 26 st
Tillkommande medlemmar: 1 st

Avgdende medlemmar: 0 st
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 27 st

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 460 465 467
Hyror/m2 hyresrattsyta 2163 2038 1994
Lan/m? bostadsrattsyta 0 152 152
Elkostnad/m? totalyta 46 43 51
Varmekostnad/m? totalyta 110 94 107
Vattenkostnad/m? totalyta 37 22 22
Kapitalkostnader/m? totalyta 0 5 16
Soliditet (%) 94 91 91
Resultat efter finansiella poster (tkr) 136 193 297
Nettoomsattning (tkr) 1041 1022 1016

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 317 m2 bostader och 201 m2 |okaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 3865 000 0 0 3 865 000
Reservfond 26 000 0 0 26 000
Fond for yttre underhall 971 359 390 000 0 581 359
S:a bundet eget kapital 4 862 359 390 000 0 4472 359
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 301 493 -390 000 193 033 498 460
Arets resultat 135 709 135 709 -193 033 193 033
S:a fritt eget kapital 437 203 -254 291 0 691 493
S:a eget kapital 5299 562 135 709 0 5163 852
Resultatdisposition
Till foéreningsstammans forfogande star féljande medel:
darets resultat 135 709
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 691 494
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar/flerarsbudget/UH-plan -390 000
summa balanserat resultat 437 203
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 121412
att i ny rakning 6verfors 558 615
Styrelsen foreslar att reservfonden omfors till fonden for yttre underhall 26 000
Fond for yttre underhall efter omféring 997 359

Betraffande foreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till f6ljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2016

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1041 254
Ovriga rorelseintakter Not 3 12 325
Summa rorelseintakter 1053 579
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -685 726
Ovriga externa kostnader Not 5 -117 388
Personalkostnader Not 6 -39 225
Avskrivning av materiella Not 7 -75 217
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -917 556
RORELSERESULTAT 136 022

FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 136
Rantekostnader och liknande resultatposter -449
Summa finansiella poster -313
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 135 709
ARETS RESULTAT 135 709
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1021606
3780
1025 386

-607 629
-89 020
-53 279
-75 217

-825 146
200 241

540

-7 748
-7 208
193 033
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Balansrakning

TILLGANGAR 2016-12-31 2015-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 4 973 002 5048 220
Summa materiella anlaggningstillgangar 4 973 002 5048 220
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 4 973 002 5048 220

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 9 677 128 425 441
Summa kortfristiga fordringar 677 128 425 441
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 5355 212 955
Summa kassa och bank 5 355 212 955
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 682 483 638 396
SUMMA TILLGANGAR 5 655 485 5686 616
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Reservfond

Fond for yttre underhall Not 10
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 11
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Sida 9 av 14

2016-12-31

3 865 000
26 000
971 359
4 862 359

301 493
135709
437 203

5299 562

139 760
9 084
25838
181 242

355 924

5 655 485

2015-12-31

3 865000
26 000
581 359
4472 359

498 460
193 033
691 493

5163 852

200 000
200 000

69 662
2976
72 151
177 975

322 764

5686 616
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Tillaggsupplysningar

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas
inflyta.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall Ilamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anldggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2016 2015
Byggnader 100 ar 100 ar
Varmeanlaggning 10 ar 10 ar
Hissanldggning 10 ar 10 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2016 2015
Arsavgifter 606 390 612 006
Hyror lokaler momspliktiga 434 858 409 595
Oresutjamning 6 6
1041 254 1021606
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2016 2015
Aterbaring forsakringsbolag 4200 3780
Ovriga intakter 8 125 0
12 325 3780
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2016 2015
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning 2917 2211
Snoéréjning/sandning 11 445 0
Stadning entreprenad 30 645 31200
Hissbesiktning 0 1671
Bevakning 0 4 864
Gard 0 80
Serviceavtal 48 826 11129
Forbrukningsmateriel 1411 535
Brandskydd 0 6278
95 243 57 967
Reparationer
Fastighet forbattringar 17 636 0
Lokaler 1440 0
Tvattstuga 7114 1175
Entré/trapphus 3915 0
Las 17 734 1966
VVS 750 2163
Ventilation 0 11165
Hiss 6 433 0
Tak 602 50 494
Fonster 8311 0
Skador/klotter/skadegorelse 6 596 1504
70 529 68 467
Periodiskt underhall
Byggnad 121412 108 224
121 412 108 224
Taxebundna kostnader
El 69 218 65 538
Varme 166 590 143 250
Vatten 56 549 33 856
Sophdamtning/renhalining 8 693 8288
301 050 250 932
Ovriga driftkostnader
Forsakring 25419 46 359
Kabel-TV 5084 5034
30 503 51393
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 66 988 70 646
TOTALT DRIFTKOSTNADER 685 726 607 629
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2016 2015
Medlemsinformation 0 863
Revisionsarvode extern revisor 15200 15779
Foreningskostnader 673 -879
Forvaltningsarvode 51292 49 949
Forvaltningsarvoden évriga 0 3612
Administration 2 639 3274
Korttidsinventarier 10 180 0
Konsultarvode 28 704 12 071
Bostadsratterna Sverige Ek For 8 700 4 350
117 388 89 020
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Not 6  PERSONALKOSTNADER 2016 2015
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagon anstalld
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 35 000 38 400
Sociala kostnader 4225 14 879
39 225 53 279
Not7  AVSKRIVNINGAR 2016 2015
Byggnad 25 830 25 830
Forbattringar 49 387 49 387
75 217 75 217
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 5558 875 5558 875
Utgaende anskaffningsvarde 5558 875 5558 875
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -510 655 -435 438
Arets avskrivningar enligt plan -75 217 -75 217
Utgaende avskrivning enligt plan -585 873 -510 655
Planenligt restvarde vid arets slut 4 973 002 5048 220
| restvardet vid arets slut ingar mark med 2 482 000 2 482 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 15 808 000 15 097 000
Taxeringsvarde mark 19 428 000 14 720 000
35 236 000 29 817 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 31200 000 26 600 000
Lokaler 4 036 000 3217000
35 236 000 29 817 000
Not 9  OVRIGA FORDRINGAR 2016-12-31 2015-12-31
Skattekonto 15 420 15319
Klientmedel hos SBC 661 708 410122
677 128 425 441
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Not 10 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2016-12-31 2015-12-31
Vid arets borjan 581 359 491 908
Reservering till fond for yttre underhall enligt 390 000 89 451
stadgar/flerdrsbudget/UHplan
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 971 359 581 359
Not 11  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31 andringsdag
SEB 0,00 % 0 200 000 Lost
Summa skulder till kreditinstitut 0 200 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0
0 200 000
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till O kr.
Not 12  STALLDA SAKERHETER 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 0 3200 000
Not 13  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Foreningen planerar for att félja den nyligen framtagna underhallsplanen. Se text under

rubriken planerat underhall.
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Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden 35 000 0

Sociala avgifter 7 995 0

Férutbetalda avgifter och hyror 128 785 177 975

Upplupa kostnader 9 461 0

181 241 177 975

Styrelsens underskrifter

STOCKHOWM den € / 32 207

v h

M N /S SV ) eV A («/[,‘&%,@5, [ I
(% A
Claes Orbelius Torsten Lundgvist /
Ordférande Sekreterare -
/

Eva-Britt Wernborn Kerstin Haggner
Kassér Ledamot

/o~ y ’ 7
dif‘//‘;,mf@z / [%

staf Sjoberg
Ledamot

17
erdttelse har ldmnats den / 3 2017

Extern revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Magdalena
Org.nr 702002-9125

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Magdalena for rikenskapsaret 2016.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2016-12-31 och av
dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdamtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att limna
en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hdg grad av sikerhet, men dr
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptéicka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska besiut som anvéandare fattar med grund i érsredovisningen.‘f.
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Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for viasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och d&ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till fljd av oegentligheter #r hogre én for
en vésentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsétgérder som &r limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdimtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens férméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gora att en férening inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvéirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om érsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa
ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland

de betydande brister i den interna kontrollen som jag identiﬁerat./,
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Magdalena for rdkenskapséret 2016 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foéreningens organisation &r utformad sé att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
négot visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget r forenligt med
lagen om ekonomiska féreningar. P
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Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med lagen om ekonomiska freningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av riikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa min professionella bedsmning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder,
omraden och forhallanden som &r vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha
sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna tgirder och andra férhallanden som 4r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Olle Kanno
Auktoriserad revisor
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