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Forvaltningsberatteise

Styrelsen for BRF Magdalena, org.nr 702002-9125 far harmed avge arsredovisning for 2011.

Aliméant om verksamheten

Farvaltningsberétteise for verksamhetsaret 2011

Styrelsen har under aret utgjorts av:

Ordinarie iedaméter t o m 2011-04-27

Claes Orbelius
Kristin Nilsson
Ake Strindlund
Susanne Blick
Silia Strémberg

Ordinarie ledamater fro m 2011-04-28
Claes Orbelius

Silja Strémberg

Ake Strindiund

Per Hortlund

Torsten Lundgvist

Suppleantert o m 2011-04-27

Erich Kohler
Per Hortiund

Suppleanter fro m 2011-04-28

Maria Jansson
Bodi Kariman

Revisorer

Eva Gejrot har varit revisor t o m 2011-04-27. Fr o m 2011-04-28 har Bjtrn Oppenbeimer vari

ledamot, ordférande
sekreterare

kassor

ledamot

ledamot

ordfdrande
ledamot
kassor
ledamot
ledamot

ordinarie revisor och Kerstin Haggner revisorssuppleant.

Féreningen

Féreningen ager fastigheten Magdalena 5. Huset innehaller 21 Iagenheter med en sammanlagd yia

av 1317 kvm samt {va konior sammanlagt 201 kvm. Samtliga tagenheter har upplatits med

bostadsratt under hela verksamhetsaret.
Styrelsen har haft iépande kontakt i clika foreningsfragor och hailit 12 protokoliférda sammantraden.

Foreningens arsmote holls den 28 april 2011. Representanter for 12 av foreningens 21 lagenheter var

narvarande pa mtet.

Foreningen hemsida www.sbc.se/magdalena5 har uppdaterats.

SN
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Den ekonomiska férvaltningen av fastigheten har ombesérjts av BA Fastighetskonsult AB, som ocksa
konsulterats i tekniska fragor. Avtalet med BA Fastighetskonsult 16pte ut vid &rsskiftet 2011/2012.
Ekomentor AB har anlitats for den fortsatta ekonomiska férvaliningen.

Under aret har lagenhet nr 16 tverlatits.

Underhall och reparationer

Under aret har ett relativt stort antal underhalls- och reparationsatgarder genomférts. Bland de mer
kostsamma kan ndmnas:

Hissen har moderniserats med bl a ny inredning i hisskorgen, nytt maskineri, nya knappsatser, nytt
styrsystem samt telefon. Av tolalsumman om kr 397 635:- har kr 204 125:- aktiverats att avskrivas pa
10 ar med bérjan 2012. Resterande kr 193 510:- har kostnadsforts 2011.

Ca halften av yitertaket har malats om. Resten har béattringsmalats. Kronor 66 353:-.

Termostatrattarna pa husets samtliga vérmeelement har bytts ut mot nya handrattar. Kronor 76 509:-

| dispositionen forselas att yttre reparationsfonden tas i ansprak for ommaining av tak
(66 353:-), nya elementvred (78 509:-) samt byte av ror i kallaren (23 603:-)

Under aret har den nya varmeanlaggningnen fran 2010 successivt intrimmats. Tillsyn av densamma
utférts fr o m 2011-10-01 av Energisparkonsuilt.

Underhall, reparationer, om- och tillbyggnader redovisas i sin helhet i bilaga 1.

Cvriat

Obligatorisk ventilationskontroll, OVK, avseende det sédra kontoret har utférts. OVK bedomdes ej
kunna utféras i det norra kontoret férran det kontinuerligt anvands.

Arliga avtalsmaéssiga kontroller av hiss, ventilationssystem och fjarrvarmeanidaggning har gjorts.
Underhallsplanen har fortiopande uppdaterats.

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Brandkontoret.

Taxeringsvardet uppgar vid utgangen av verksamhetsaret tili 28 587 000:- (&r 2010; 28 597 000:-).
Vid utgangen av aret uppgick fdreningens n till 983 000 kronor.

100 00C kronor &r bundet till 2013 med en ranta pa 3,35%

200G 000 kronor &r bundet till 2013 med en ranta pa 2,97%

200G 000 kronor ar bundet till 2015 med en ranta pa 3,90%

483 000 kronor &r fr o m 29 dec 2011 bundet till 2014 med en rénta pa 3,04%. Lanet amorteras med
10 500 kronor/ar.
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Dispositioner betridffande vinst eller forlust
Avsattning till den yttre reparationsfonden (minst 0,3% av taxvérdet ent § 36) sker dver
resultatdispositionen varvid stdmman har att ta stalining till nedanstaende disposition.

Styrelsen forestér alt till forfogande stdende medel:
balanserat resulfat
arets resultat

Totalt

disponeras for

iansprakstagen yttre reparationsfond
dverféring till yitre reparationsfonden
balanseras i ny rékning

Summa

Belopp i kr
304 429
-150 204
154 225
-166 465
85791
234 899

154 225

Vad betraffar foreningens resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakningar med tillhtrande bokslutskommentarer.
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Bilaga 1

Oversikt dver reparationer mm 2011-01-01 — 2012-01-31

Alla priser inkl moms.

2011

April. Reparation av ytterbelysning i entre och bytte av
elkontakt i entrén

Inkdp av varvtalsregulator inkl 3 st transformatorer till varmeflakt
Byte av eiektriskt slutbleck i laset av ytterdorren

Byte av lascylinder fill pannrummet

Juli: Ombyggnad av hiss (S:t Eriks Hiss AB)

Ommalning av c:a halva yitertaket och battring av resten
(City Plat och Byggteknik Sverige AB)

Byte av VA-stam i ansltutning till renovering av badrum igh 7

Sept: Byte av handrattar till virmeelementen
(Kares Varmetjanster)

Okt: Rep:n av mangeln i tvattstugan
Anslutning till stadens fibernat med en nod | kéllaren

Nov: Slamsugning och rep:n av pump i pumpgropen,
pannrummet t f a Gversvdmning

Dec: Inkép av fre sopbehallare pa hjul a 370 liter
Total summa inklusive transport

Byte av rordelar av stam i kallare (berér sédra halvan av huset}
2012

Jan: Installation av larm om Gversvdmningsrisk fran
pumpgropen i pannrummet

Ink&p av 3 sopkarisiock med mindre inkast
{Lock-i-lock) & 315:- Total summa inkl transport

2204
38 959
2325
561
408 250
68 125

16 000

78 000

3700

10 674

4 582

25 000

7 800

1825
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Resultatrakning
Belopp i kr Mot
Nettoomsattning 1

Ovriga réreiseintakter

Rérelsens kostnader

Ovriga externa kostnader 2
Personalkostnader 3
Avskrivningar av materiefla anlaggningstiligangar

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran svriga vardepapper och fordringar
som ar anlaggningstiligéngar

Réanteintakter och liknande resuitatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2011-01-01-
2017-12-31

Q74 860
974 860
-1011 223
-32 844
-54 804

~124 011

1785
5290
-33 268

-150 204

-150 204

2010-01-01-
2010-12-31

048 953

93 833
1042 786

-950 741
~20 941
=25 830

45 274

845
777
-10 836

36 160

36 160
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Balansrakning

Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlidggningstiligangar
Materiella anldggningstililgangar

Byggnader och mark
inventarier, verktyg och instaiiationer

Summa anlaggningstiligangar
Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar
Ovriga fordringar

Faruthetalda kostnader och uppiupna intékter

Kassa och bank

Summa omsaitningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Dispositiansfond

Fond fér yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Foregaende ars resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skuider
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not

2011-12-31

4 884 185
464 900
5349 085

5 349 085

-7 718
24 906
17 188

263 497

280 685

5629 770

3 865 000
26 000
400 791
4291791

268 269
36160
-150 204
154 225

£ 446 016

2010-12-31

4910014
289 760
5199 764

5199764

97 708
96
26211
124 015

542 908

666 923

5 866 687

3 865 000
26 000
315 000

4 206 000

325 437
28623
36 160

390 220

4 596 220
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2011-12-31 2010-12-31
Kortfristiga skulder
Leveraniorsskulder 47 457 56 069
Skatteskuider 10 969 11 896
Ovriga skulder 8 395 17 612
Upplupna kostnader och férutbetaida intakter 133 833 181 390
200 754 276 967
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5629770 5 866 687

Stidllda sdkerheter och ansvarsforbindeiser

2011-12-31 2010-12-31

Panter och sékerheter fér egna

skulder
Fastighetsinteckningar 3 300 000 3 300 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga

Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

Vérderingsprinciper mm
Tilgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges
nedan.

Fordringar
Fordringar ar redovisade till anskaffningsvarde minskat med eventuell nedskrivning.

Avskrivningsprinciper for anldggningstifigangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och avskrivning sker dver
tillgangens beréknade nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningsprocent har tillampats.

Anléggningstillgangar % per ar
Materiella anl8ggningstillgangar;

-Byggnader 1.0
Inventarier, verktyg och instaliationer

-Varmeaniaggning 10
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflddet, mm

Betald skatt

Kassaflode fran den idpande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital
Kassafldde frén féréndringar | rorelsekapital

Hyresfordringar
Ovrigt

Leverantorer

Ovirga korta skuider

Upplupna skuider

Kassaflode fran den ldpande verksamheten

investeringsverksamheten
Forvary av materiella anlaggningstillgéngar

Kassafléde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Upptagna 1&n

Amortering av laneskulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassafldde

Likvida medel vid drets borjan

Likvida mede! vid arets slut

2011-01-01-
2011-12-31

-150 204
54 304

-95 400
-927

-86 327

97 708
9119

-8 612
-9217
-57 457

-64 786

-204 125

-204 125

-10 500

-10 560

-279 411
542 808

263 497

2010-01-01-
2010-12-31

36 160
25830

61990
11 896

73 886

-29 422
16 973

17 039
-30 800
-16 281

37 3¢5

-289 750
-289 750
500 000
-10 500
489 500
237 145
305 762

542 907

&
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Noter

Not1 Omséttning

Omsétining

Hyror/avgifter bostider
Hyror lokaler
Ovriga intakter

Delsumma
Atervunna kundfériuster

Summa

Not 2 Externa kostnader

Fastighetsskétsel och stadning
Sophantering/tidningh&mtning
Et

Bransiekostnader

Vatten

Underhallskostnader
Kabel-TV

Hisskotsei

Ny hiss

Fastighetsskatt
Fastighetsforsakring
Férvaltningsarvode

Revision

Konsuitarvode

Administration

Ovriga driftskostnader

Summa

Styrelsearvode ink! soc avgifter
Kapitalkostnader

Avskrivningar

Summa

2011-01-01-
2011-12-31

602 992
371 868

974 860

974 860

2011-01-01-
2011-12-31

29217
12 669
115 006
204 314
19 208
306 589
5127
4260
193 510
57 312
18 088
31644
4 382

9256
642

1011 224
32 844
33268

25 829

1103 165

2010-01-01-
2010-12-31

579 832
369 120
3 833

952 785
90 000

1042785

2010-01-01-
2010-12-31

32189
7812
72713
232 685
33795
381185
4834
58 908

56 787
17 837
31631
3943
3970
11229
1523

950 741
20 941
10 836

25830

1 008 348
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Noter

Not3 Styreisearvode

Styrelsearvode

Styreise

Summa
Sociala kostnader
{(varav pensionskostnader)

Not 4 Anidggningstiligangar

Ackumuierade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan
-Nyanskaffningar

2011-01-01-
2011-12-31

2011-12-31

5354 750
204 125

5 558 875

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bérjan
-Arets avskrivning eniigt plan

Redovisat virde vid arets siut

Taxeringsvéarde byggnader:
Taxeringsvarde mark:

Not 5 Eget kapital

Vid arets borjan

Dispaosition ent drsstdmmobesiut
Avsatining till yttre rep-fond
Arets resultat

Vid arets siut

-154 986
-54 804

-209 790
5 349 085

14 917 000
13 680 000

28 597 000

Dispositions- Yttre repara-

Insatser fond tionsfond

3 865 000 26 000 315000
85 791

3 865 000 26 000 400 791

10

2010-01-01-
2010-12-31

17 000

17 000
3 941

2010-12-31

5065 000
289 750

5354 750

-129 156
-25 830

~154 986
5199 764

14 917 000
13680 000

28 597 000

Fritt eget
kapital
380 220

-85 791
-150 204

154 225



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Magdalena
(Organisationsnummer 702002-9125)

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt  styrelsens
forvaitning 1 Bostadsrattsfdreningen Magdalena for  ar  2011. Det &r
styrelsen som har ansvaret fér rdkenskapshandlingarna och férvaliningen
och  for att  arsredovisningslagen  tillampas  vid  upprattandet  av
arsredovisningen. Mitt ansvar &r aft uttala mig om Aarsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utférts 1 enlighet med god revisionssed i Sverige. Det
innebar alt jag planerat och genomfért revisionen for att i rimlig grad
forsakra  mig  om  alt  arsredovisningen  inte  innehaller  vasentliga
felaktigheter.  En revision innefattar att granska elt urval av underlagen
for belopp och annan information i rékenskapshandlingama. | en revision
ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tilldmpning av
dem samt att beddma de betydelsefulia uppskattningar som styrelsen gjort
nar de wupprattat arsredovisningen samt att utvirdera den samlade
informationen | arsredovisningen. Jag har granskat vésentliga beslut,
atgarder och forhallanden | fOreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot handlat i strid med arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina
uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppratiats | enlighet med arsredovisningslagen och
ger dérmed en raltvisande bild av foreningens resultat och stilining |
enlighet med god redovisningssed 1 Sverige. Férvaltningsberattelsen &r

forenlig med arsredovisningslagens dvriga delar.

Styrelsens ledamdter har enligt min beddémning inte handlat i strid med
foreningens  stadgar. Jag tillstyrker  att  foreningsstémman  faststaller
resuitatrakningen  och  balansrdkningen for féreningen, disponera vinsten
enligt fGrslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Stockholm den
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Noter

Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut, langfristiga

Forfaliotidpunkt, inom ett ar frén balansdagen
Forfaliotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen

Stélida sdkerheter for skuider till kreditinstitui

Fastighetsinteckningar

Underskrifter

Stockholm den

f‘ 4 é}“é"ém

Claes Orbelius

Ordfdrande

J—

UEi Stfomberg

Revisorspateckning

Min revisionsbersttelse har avgivits den

,;i,j,m‘i o ;"”:i'g"c‘\ m\.‘r%‘»}\ -
Bjorn Oppenheimer

Mediemsrevisor

2011-12-31

10 500
972 500

883 000

2011-12-31

3 300 000
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V Per Hortlund
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2010-12-31

10 500

983 000

983 500

2010-12-31

3300000
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Revisionsberitteise

Till &rsstamman | BRF Magdalena
org nr 702002-8125

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrefsens foérvaltning i BRF Magdalena for
rakenskapséret 2011-01-01 - 2011-12-31. Det &r styrelsen som har ansvaret for
rékenskapshandiingarna och férvaltningen och for att arsredovisningslagen tillampas vid upprattandet
av arsredovisningen. Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval
av min revision, -

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sakerhet férsakra mig om att &rsredovisningen
inte innehéller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska eft urvat av underlagen for
belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. | en revision ingér ocksa att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen och verkstéllande direkitren gjort nér de uppratiat arsredovisningen
samt att utvardera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat vasentliga besiut, atgarder och forhallanden | féreningen for att kunna
beddbma om nagon styreiseledamot &r ersatiningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om
nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med arsredovisningslagen eller foreningens
stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningstagen och bokféringsnamndens
rekommendationer och ger en rattvisande bild av foreningens resultat och stdlining i enlighet med god
redovisningssed i Sverige. Farvaitningsherattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker att arsstdmman fastst&iler resultatrakningen och batansrakningen, disponerar resultatet
enligt forslaget | forvaltningsberatteisen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for
rakenskapsaret,

Stockholm den
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Bjérn Oppenheimer
Medlemsrevisor



