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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Magdalena

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2008 och 2032.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningen har i dagslaget inga Ian.

Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1972-11-02. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1973-03-30
och nuvarande stadgar registrerades 2017-06-16 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Claes Orbelius Ordférande
Torsten Lundqvist Sekreterare
Gustaf Sjoberg Kassor
Kerstin Haggner Ledamot
Per Hortlund Suppleant
Julia Nedersjo Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Olle Kanno Ordinarie Extern MT Revision AB
Linda Johansen Suppleant Extern MT Revision AB
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Valberedning

Susanne Blick

Ingela Ingelsson-Landberg
Jacob Libietis Jacobsson
Silja Stromberg

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2017-04-06. Bl.a. nya stadgar.
Extra féreningsstdmma hélls 2017-05-10. Nya stadgar.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
MAGDALENA 5 1973 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Brandkontoret.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvarme.
Vérdedret ar 1973.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 518 m2, varav 1 317 m2 utgdr lagenhetsyta och 201 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 21 lagenheter med bostadsratt samt 2 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

10

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
kontor 107 m2 2018-09-30
kontor 94 m? 2020-09-30

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
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Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2008 och stréacker sig fram till 2032.
Underhallsplanen uppdaterades 2016.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Planerat underhall Ar Kommentar

Nya maskiner tvattstuga 2018 enl. underhallsplan
Utbyte VA-stammar kallarplan 2018 enl. underhallsplan
Omkittning o malning av fonster 2018 enl. underhallsplan
Byte stamregl.ventiler 2019 enl. underhallsplan
Ventilation 2021 enl. underhallsplan
Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ventilation AirCano

Kontroll o service varmecentral Energisparkonsult

Stadning Anders Lindberg Stad
Bevakningsavtal snéskottning tak BZ Entreprenad

Hiss S:t Eriks hiss

Stadning av gardar samt skottning Dannes Allservice
och sandning av trottoarer

Foéreningens ekonomi
For att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2017 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2027.

Enligt styrelsens beslut héjs arsavgifterna 2018-04-01 med 5 %.

Enligt styrelsens beslut héjdes arsavgifterna 2017-04-01 med 6 %.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 667 063 623 077

INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1 084 445 1053579
Finansiella intakter 17 136
Okning av kortfristiga skulder 0 33 160
1084 462 1086 875

UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl. avskrivningar 735510 842 339
Finansiella kostnader 43 449
Okning av kortfristiga fordringar 17 193 101
Minskning av langfristiga skulder 0 200 000
Minskning av kortfristiga skulder 28 879 0
781 625 1042 889
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 969 900 667 063
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 302 837 43 986

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Avskriv- Reparationer
intakter ningar 7%
1%

9%

Hyror
41%
Taxebundna
kostnader
Ovrig drift 36%

Arsavgifter 40%

58%

Fastighets-
avgift
8%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 315 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

| mitten av april 2017 fick styrelsen besked om att en av féreningens lokalhyresgaster ansékt om och 2017-04-12
beviljats konkurs. Hyran var betald t o m 2017-06-30. De mest vardefulla inventarierna omhandertogs genom
konkursforvaltarens férsorg. Darpa ordnade styrelsen en "gratisloppis" fér boende i huset. Resterande saker skanktes
till secondhandfirmor/bortforslades. Styrelsen iordningsstallde lokalen, lat utféra stadning mm. Efter utannonsering
uthyrdes lokalen till ny hyresgast som tilltrddde 15 november. Férutom visst hyresbortfall tillkom aven vissa kostnader
vid hyresgastbytet.

Andra handelser under verksamhetsdret

Reparation av flaktsystem ca 14 600 kr

Reparation av hiss ca 7 000 kr

Nytt portlds har monterats ca 4 000 kr

Pa ordinarie foreningsstdmma 2017-04-06 togs ett férsta beslut om antagande av reviderade stadgar m a av
andringar i lagen om ekonomiska foéreningar. Beslutet bekraftades pa en extra féreningsstdmma den 10 maj 2017.

Darefter insandes stadgarna for registrering hos Bolagsverket. De nya stadgarna ar registrerade 2017-06-16.

Under tidig host etablerades kontakt med projektledare avseende upphandling av omkittning och malning av fonster.
Offertférfragningar avseende arbetet utsandes vid arsskiftet 17/18

Ett speciellt karl f6r matavfall har inforskaffats till soprummet Varje hushall samt lokalhyresgést har fatt speciell
hallare for matavfallspasar.

Under dret tecknades avtal med entreprendr om stadning av gardar samt sndskottning och sandning av trottoarer.

| november sade den andra lokalhyresgasten upp hyresavtalet med féreningen. Med iakttagande av
uppsagningstiden avser man att flytta ut per 2018-09-30.

OVK avseende féreningens hyreslokaler &r genomférd.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 21 st
Overlatelser under aret: 1 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan: 27 st
Tillkommande medlemmar: 3 st

Avgaende medlemmar: 1 st
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 29 st

Sida 5 av 14



Brf Magdalena
702002-9125

FlerarsOversikt

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 481 460 465 467
Hyror/m? hyresrattsyta 2182 2163 2038 1994
Lan/m?2 bostadsrattsyta 0 0 152 152
Elkostnad/m? totalyta 51 46 43 51
Varmekostnad/m? totalyta 110 110 94 107
Vattenkostnad/m? totalyta 22 37 22 22
Kapitalkostnader/m? totalyta 0 0 5 16
Soliditet (%) 94 94 91 91
Resultat efter finansiella poster (tkr) 274 136 193 297
Nettoomsattning (tkr) 1078 1041 1022 1016

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 317 m2 bostader och 201 m2 lokaler.

Forandringar eget kapital

Disposition av

féregdende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl. stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 3865 000 0 0 3865 000
Reservfond 0 0 -26 000 26 000
Fond for yttre underhall 981 655 105 708 -95 412 971 359
S:a bundet eget kapital 4 846 655 105 708 -121 412 4 862 359
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 452 907 -105 708 257 121 301 493
Arets resultat 273 692 273 692 -135 709 135 709
S:a fritt eget kapital 726 598 167 984 121 412 437 203
S:a eget kapital 5573 253 273 692 0 5299 562
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat 273 692
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 558 615
reservering till fond for yttre underhadll enligt stadgar -105 708
summa balanserat resultat 726 599
Styrelsen féreslar foljande disposition:
extra reservering till fond for yttre underhall -284 292
att i ny rakning 6verfors 442 307

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2017 2016
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1077 900 1041254
Ovriga rorelseintakter Not 3 6 545 12 325
Summa rorelseintakter 1084 445 1053 579
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -525 767 -685 726
Ovriga externa kostnader Not 5 -167 146 -117 388
Personalkostnader Not 6 -42 597 -39 225
Avskrivning av materiella Not 7 -75 217 -75 217
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -810 727 -917 556
RORELSERESULTAT 273718 136 022
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 17 136
Rantekostnader och liknande resultatposter -43 -449
Summa finansiella poster -26 -313
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 273 692 135 709
ARETS RESULTAT 273 692 135 709
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Balansrakning

TILLGANGAR 2017-12-31 2016-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 4 897 785 4973 002
Summa materiella anlaggningstillgangar 4 897 785 4 973 002
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 4 897 785 4 973 002
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 13 367 0
Ovriga fordringar inkl. SBC Klientmedel ~ Not 9 989 146 677 128
Summa kortfristiga fordringar 1002 513 677 128
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 0 5355
Summa kassa och bank 0 5355
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1002 513 682 483
SUMMA TILLGANGAR 5900 298 5 655 485
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3 865 000 3 865 000
Reservfond 0 26 000
Fond for yttre underhall Not 10 981 655 971 359
Summa bundet eget kapital 4 846 655 4 862 359
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 452 907 301 493
Avrets resultat 273692 135 709
Summa fritt eget kapital 726 598 437 203
SUMMA EGET KAPITAL 5573 253 5299 562
KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantdrsskulder 50 498 139 760
Skatteskulder 13319 9084
Ovriga skulder 152 461 25 838
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 11 110 767 181242
intakter

Summa kortfristiga skulder 327 045 355924
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5900 298 5 655 485
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldampas.
Avskrivningar 2017 2016
Byggnader 100 ar 100 ar
Varmeanlaggning 10 ar 10 ar
Hissanlaggning 10 ar 10 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2017 2016
Arsavgifter 633 676 606 390
Hyror lokaler momspliktiga 438 616 434 858
Avgift andrahandsuthyrning 5590 0
Oresutjamning 18 6
1077 900 1041 254
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2017 2016
Aterbaring forsakringsbolag 3255 4200
Ovriga intékter 3290 8 125
6 545 12 325
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2017 2016
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning 0 2917
Snéréjning/sandning 4 865 11 445
Stadning entreprenad 30 774 30 645
Stadning enligt bestallning 5431 0
OVK Obl. Ventilationskontroll 2 900 0
Hissbesiktning 1760 0
Gard 278 0
Serviceavtal 33743 48 826
Forbrukningsmateriel 922 1411
Teleport/hissanlaggning 1216 0
Brandskydd 300 0
82 189 95 243
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 17 636
Lokaler 17 319 1440
Tvattstuga 0 7114
Entré/trapphus 0 3915
Las 9 657 17 734
WS 0 750
Ventilation 14 622 0
Hiss 6 945 6433
Tak 0 602
Fonster 0 8311
Skador/klotter/skadegdrelse 8 041 6 596
56 585 70 529
Periodiskt underhall
Byggnad 0 121412
0 121 412
Taxebundna kostnader
El 76 809 69218
Varme 166 499 166 590
Vatten 33 291 56 549
Sophamtning/renhalining 11 886 8 693
288 434 301 050
Ovriga driftkostnader
Forsakring 25419 25419
Kabel-TV 5115 5084
30 534 30 503
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 67 975 66 988
TOTALT DRIFTKOSTNADER 525 767 685 726
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 2016
Medlemsinformation 544 0
Juridiska atgarder 9751 0
Befarade hyresforluster 53 469 0
Revisionsarvode extern revisor 21284 15200
Foreningskostnader 1890 673
Forvaltningsarvode 52 713 51292
Administration 4228 2 639
Korttidsinventarier 0 10 180
Konsultarvode 18917 28704
Bostadsratterna Sverige Ek For 4 350 8 700
167 146 117 388
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2017 2016
Anstéllda och personalkostnader
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 35 000 35000
Sociala kostnader 7 597 4225
42 597 39 225
Not7  AVSKRIVNINGAR 2017 2016
Byggnad 25 830 25830
Forbattringar 49 387 49 387
75 217 75 217
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 5558 875 5558 875
Utgaende anskaffningsvarde 5558 875 5558 875
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -585 873 -510 655
Arets avskrivningar enligt plan -75 217 -75 217
Utgaende avskrivning enligt plan -661 090 -585 873
Planenligt restvarde vid arets slut 4 897 785 4 973 002
| restvardet vid drets slut ingar mark med 2 482 000 2 482 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 15 808 000 15 808 000
Taxeringsvarde mark 19 428 000 19 428 000
35 236 000 35 236 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 31 200 000 31200 000
Lokaler 4 036 000 4 036 000
35 236 000 35 236 000
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Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 19 246 15420
Klientmedel hos SBC 969 900 661 708

989 146 677 128

Not 10  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan 971 359 581 359
Reservering enligt stadgar 105 708 390 000
Omféring reservfond 26 000 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -121 412 0
Vid arets slut 981 655 971 359

Not 11 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 0 35000
Sociala avgifter 0 7 995
Avgifter och hyror 110 767 128 785
Upplupna kostnader 0 9461

110 767 181 241

Not 12  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Under Q1 2018 kommer offerter avseende ovanstdende underhallsatgarder fér fénster

gds igenom. Atgérderna avses i skrivande stund genomféras under varen 2018.
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Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den 36! g 2018
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Olle Kanno
Extern revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Magdalena
Org.nr 702002-9125

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Magdalena for rikenskapsaret 2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2017-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa idr tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut
som anvindare fattar med grund i ﬁrsredovisningen./ﬁ
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Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bed6mer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillriickliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till fljd av oegentligheter dr hogre én for en visentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller isidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsatgérder som ar limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om l@mpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon visentlig osiikerhetsfaktor som avser sidana hiindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fiista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ir otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhiimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utviirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra foérfattningar

Untalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Magdalena for rikenskapsiret 2017 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for riikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillriickliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Brf Magdalena, Org.nr 702002-9125



303)

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedsma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av siikerhet bedéma om forslaget iir forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig siikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgirder eller fsrsummelser som kan féranleda
ersiittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av freningens vinst eller forlust
inte @r forenligt med bostadsriittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig fréimst pa revisionen av riikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och viisentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sidana atgirder, omréden och
forhallanden som ir viisentliga for verksamheten och dir avsteg och overtridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhéllanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriiffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsriittslagen.

Olle Kanno
Auktoriserad revisor

Brf Magdalena, Org.nr 702002-9125



Brf Magdalena 5
702002-9125

Budget
BUDGET Budget 2018 Utfall 2017 Budget 2017
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 670 000 633 676 633 700
Hyror lokaler momspliktiga 423 000 438 616 441 500
Avgift andrahandsuthyrning 0 5590 0
Oresutjamning 0 18 0
Aterbaring forsakringsbolag 0 3255 0
Ovriga intékter 0 3290 0
1093 000 1084 445 1075 200
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning -3 000 0 -2 500
Snéréjning/sandning -12 000 -4 865 0
Stadning entreprenad -31 000 -30 774 -31 500
Stadning enligt bestallning -5 000 -5431 0
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 -2 900 -30 000
Hissbesiktning -2 000 -1 760 0
Gard 0 -278 0
Serviceavtal -27 000 -33743 -30 000
Forbrukningsmateriel -2 000 -922 -500
Teleport/hissanlaggning 0 -1216 0
Brandskydd 0 -300 0
-82 000 -82 189 -94 500
Reparationer
Fastighet forbattringar -35 000 0 -35 000
Lokaler 0 -17 319 0
Las 0 -9 657 0
Ventilation 0 -14 622 0
Hiss 0 -6 945 0
Skador/klotter/skadegdrelse 0 -8 041 0
-35 000 -56 585 -35 000
Periodiskt underhall
Byggnad -150 000 0 -150 000
Lokaler -120 000 0 0
Tvattstuga -50 000 0 -100 000
Fonster -180 000 0 -90 000
-500 000 0 -340 000
Taxebundna kostnader
El -79 000 -76 809 -73 000
Varme -183 000 -166 499 -175 000
Vatten -41 000 -33 291 -45 000
Sophamtning/renhalining -9 000 -11 886 -8 500
-312 000 -288 484 -301 500
Ovriga driftskostnader
Forsakring -26 000 -25419 -24 300
Kabel-TV -5 000 -5115 -5 100
-31 000 -30 534 -29 400
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -68 801 -67 975 -68 000
-68 801 -67 975 -68 000
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Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
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Medlemsinformation -1 000 -544 0
Juridiska atgarder 0 -9 751 0
Befarade forluster 0 -53 469 0
Revisionsarvode extern revisor -22 000 -21 284 -15 500
Foreningskostnader -2 000 -1 890 -1 000
Forvaltningsarvode -54 000 -52713 -53 300
Forvaltningsarvoden 6vriga 0 0 -3 500
Administration -5 000 -4 228 -5 000
Konsultarvode -10 000 -18917 0
Bostadsratterna Sverige Ek For -5 000 -4 350 -4 500
-99 000 -167 146 -82 800
Personalkostnader
Styrelsearvode -35 000 -35 000 -35 000
Arbetsgivaravgifter -5 000 -7 597 -11 000
-40 000 -42 597 -46 000
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -26 000 -25 830 -25 830
Forbattringar -49 000 -49 387 -49 390
Inventarier 0 0 -10 000
-75 000 -75 217 -85 220
SA RORELSENS KOSTNADER -1242 801 -810 727 -1 082 420
RORELSERESULTAT -149 801 273718 -7 220
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 12 0
Skatteranta ej skattepliktig 0 5 0
Ovriga rantekostnader 0 -43 0
0 -26 0
RESULTAT -149 801 273 692 -7 220
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